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1. Genel Bilgilendirme

Makine Ihtisas Organize Sanayi Bélgesi sinirlari icerisinde yer alan parsellerde gerceklestirilen
insaat faaliyetlerinin tamamlanmasinin ardindan, yapinin yasal olarak kullanilabilmesi igin Yapi
Kullanma Izin Belgesi (iskan) alinmasi zorunludur.

Yap! Kullanma Izin Belgesi (iskan); yapinin, ruhsat ve eklerine uygun olarak insa edildigini,
kullanilmasinda yasal ve teknik bir sakinca bulunmadigini belgeleyen resmi bir belgedir. Bu
belge, hem yapinin hukuki statiistiinii hem de givenli kullanim kosullarini teyit eder.

Bu kilavuz, 3194 sayili imar Kanunu, Yapi Denetimi Hakkinda Kanun ve ilgili ikincil mevzuatlar
dogrultusunda hazirlanmistir. Ayrica OSB Uygulama Yoénetmeligi'nin ilgili hikimleri esas
alinmistir.

Yap! Kullanma Izin Belgesi (iskan) basvurusunda yatirilmasi gereken OSB hizmet bedeli, her
yil Miitesebbis Heyet karari ile belirlenmektedir. Giincel hizmet bedellerine Makine Ihtisas
OSB’nin resmi web sitesi lizerinden, "Hizmet Birim Fiyatlar" baslidi altindan ulasabilirsiniz.

Bu kilavuz, katiimcr firmalarin Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) basvurularini eksiksiz, dogru
ve zamaninda yapabilmeleri amaciyla hazirlanmistir.
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2. Basvuru Siireci

Basvuru Dilekcesi ve Belgelerin Sunulmasi
(Katilimer Firma)

l

0SB Resmi Yazilarin Dizenlenmesi
(Kaymakamlik - SGK)

Belgelerin Kontroli
(0SB imar Birimi)

Eksik/Hatali Belgeler Belgeler Tamam
=> Katihmciya Bildirim Yerinde inceleme

l

Yerinde inceleme
(0SB Teknik + Yapi Denetim + Katilimci)

o

Uygunluk Degerlendirme Toplantisi

Eksiklikler Tamamlanir
Yeniden Kontrol

Uygunsuzluk Yok \Uygunsuzluk Var

Uygunsuzluk Yok Uygunsuzluk Var
Belge Duzenleme Asamasi => Eksikliklerin Giderilmesi

Son Kontrol
(0SB imar Birimi)

Eksiklik var ) Eksiklik Yok
=> Tamamlama Talebi iskan Belgesi Hazirlanir

l

Belgenin imzalanmasi
(Katilimer + Miteahhit + Proje Muellifi + Yapi Denetim)

l

OSB Onay! ve Arsivleme

l

2 Nusha Belgenin Katilimciya Teslimi

Sekil 1: Yap! Kullanma izin Belgesi (Iskan) Basvuru Siireci is Akis Semasi
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2.1. Basvurunun Yapilmasi

Parsel icerisindeki insaat faaliyetleri tamamlandiginda, Katihmci Firma tarafindan Yapi Kullanma
Izin Belgesi (iskan) almak lizere Makine ihtisas OSB Bélge Midiirligii’ne basvuruda bulunulmasi
gerekmektedir.

Basvuru, firma antetli kadidina yazilmis bir dilekge (EK-01) ile yapilir. Dilekcede ilgili parselin
ada ve parsel bilgileri acikga belirtilmelidir.

2.1.1. Katihma! Firma Tarafindan Sunulacak Belgeler

e Yapi Kullanma izin Belgesi (iskan) Basvuru Dilekcesi (Ek-1)

e 3 takim asbuilt projeler (Yapi Denetim + Proje Muiellifi + Miteahhit tarafindan imzali),

e SGK Mudirligi’'nden, OSB tarafindan verilen resmi yaziya istinaden alinmis Ilisik
Kesme Yazisi,

e OSB tarafindan verilen resmi yaziya istinaden alinmis Onayh Siginak Raporu,

e OSB teknik personelleri gozetiminde yapilacak parsel igerisindeki tim yagmur suyu ve
atiksu altyapilarina ait kanal gérintileme islerine ait dosya (1 adet kitapcik ve USB bellek
icerisinde)

e EK-2,3,4,5,6 formatina gore hazirlanmis proje miuellif raporlari,

e Enerji Kimlik Belgesi (3 adet, EKB Uzmani tarafindan onayl),

e EKB Uzmanina ait belgeler (uzmanlik belgesi, SMM belgesi, imza beyannamesi),

e Parseldeki binalara ait mevcut ise Sardurlebilir Yesil Bina sertifikasi veya bilgileri,

e Santiye sefine ait SGK belgesi (ilgili santiyede “santiye sefi” sigorta kodu ile sigortalanmis
oldugunu gosteren kayit).

OSB Tarafindan Hazirlanan Resmi Yazilar

Basvuru sirecinde, Makine Ihtisas OSB Bélge Mudirligu tarafindan iki ayri resmi yazi
hazirlanarak Katilimci Firma yetkilisine elden teslim edilir:

o Dilovasi Kaymakamligi Ilce Yazi Isleri Miidiirli§ii’ne hitaben, iskana esas Si§inak Raporu
dizenlenmesi talep yazisi,

o Ilgili Sosyal Givenlik Kurumu Midirligi’ne hitaben, insaata iliskin Ilisik Kesme Belgesi
alinmasi talep yazisi.

Katilimci Firma, OSB tarafindan verilen bu resmi yazilarla ilgili kurumlara basvuruda bulunur ve
kurumlar tarafindan dizenlenecek cevabi yazilari temin ederek basvuru dosyasina ekler.

2.1.2. Yapi Denetim Firmasi Tarafindan Sunulacak Belgeler

o Is Bitirme Tutanaklari,
e Isitmali binalar icin EK-7 formatina uygun “Bina Isi Ihtiyaci Kimlik Belgesi” (mekanik
tesisat proje muellifi tarafindan hazirlanmis, yapi denetim tarafindan onaylanmis),
e Tesisin koordinatl, harita blrosu ve yapi denetim onayh:
o Hali Hazir Vaziyet Plani,
o Kot-Kesit Gabari Plani,
o Yapi Aplikasyon Projesi,
e Harita mUhendisince hazirlanmis belgeler (kot-kesit-gabari ekiyle birlikte),
o Elektrik, telefon, dodalgaz tesisatlari ile yangin algilama, tahliye ve séndirme sistemine
ait uygunluk belgeleri,
e Asansdr mevcutsa: Dilovasi Belediyesi Asansodr Tescil Belgesi,
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e “Yapinin Ruhsat ve Eklerine Uygun Olarak Yapildigina Dair Rapor” (Yapi Denetim
tarafindan hazirlanmis),

e Tesisin renkli baski i¢/dis fotograflar (tarihli, kaseli, imzah) + USB bellek icerisinde dijital
kopyalari.

2.2. Bagvurunun Degerlendirilmesi ve Yerinde Inceleme

a) Basvuru Belgelerinin Kontrolii

1. Imar Birimi, basvuru dilekgesi ve ekindeki belgelerin tam ve usuliine uygun olup
olmadigini kontrol eder.

2. Eksik veya hatali belge tespiti durumunda, basvuru sahibine yazili ve s6zIG bilgi verilir ve
eksikliklerin tamamlanmasi istenir.

3. Belgeler eksiksiz ise bir sonraki asama olan yerinde incelemeye gegilir.

b) Yerinde Inceleme ve Teknik Tetkik

1. Eksiksiz basvurular icin, Makine Ihtisas OSB Teknik Béliimleri, Yapi Denetim Firmasi ve
Katilimcr Firma yetkililerinin katilimiyla sahada inceleme yapllir.
2. Yerinde inceleme talebi Katiimcl Firma tarafindan dilekce ile yapilir. Imar Birimi uygun
bir tarih belirler, tarih katihmci ile mutabik kalinarak kesinlesir ve resmi yazi ile bildirilir.
3. Inceleme sirasinda asagidaki hususlar degerlendirilir:
o Yapinin ruhsat eki projelere uygunlugu,
o Fiziki sartlar ve tamamlanmishik durumu,
o Guvenlik, altyapi ve yerlesim kosullari.
4. Inceleme sonrasi;
o Uygunsuzluk yoksa: Siirecin bir sonraki asamasina gecilir.
o Uygunsuzluk varsa: Yerinde yapilan incelemelerde tespit edilen eksik veya
dizeltilmesi gereken imalatlar katilimciya resmi yazi ile bildirilir. Katiimci Firma
eksiklikleri giderir, dilekge ile bildirir ve yeniden kontrol gezisi talep edebilir.

2.2. Belgelerin Tamamlanmasi ve Belge Diizenleme

1. Yerinde inceleme tamamlanip yapinin ruhsat ve eklerine uygunlugu teyit edildikten sonra,
Imar Birimi evraklari son kez kontrol eder.
2. Eksiklik yoksa Yapi Kullanma Izin Belgesi (iskan) hazirlanir.
3. Belge asadidaki taraflarca imzalanir:
o Katilimci Firma yetkilisi,
o Miteahhit Firma yetkilisi,
o Mimari proje miuellifi,
o Yapi Denetim Firmasi yetkilileri,
o Yapi denetgi muhendis(ler)i.
4. Imzal belge OSB tarafindan resmi onaya tabi tutulur.
5. Onaylanan belge:
o Katimc Firmaya 2 niisha olarak teslim edilir,
o Onayli projeler ve belgenin birer niishasi OSB arsivinde saklanir.
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Ek-1: Yapi Kullanma 1zin Belgesi (iskan) Basvuru Dilekgesi

Konu : Yap! Kullanma Izin Belgesi (iskan) Basvurusu hk.

MAKINE IHTISAS ORGANIZE SANAYI BOLGESI

Bolge Miidiirliigii'ne

Kocaeli ili, Dilovasi Ilgesi, Organize Sanayi Bolgesi Mahallesi, .......... pafta, ..... ada,
......... parsel, ............ m%’lik arsa Gzerinde .........cccoceevveeveicececceeceeeee e o (firma
A1) e olarak Bolge Mdudilrligunidz tarafindan
.................. tarih ve ..................... no ile ruhsatlandirilan insaatini bitirdigimiz tesisimize Yapi

Kullanma Izin Belgesi’nin verilmesi icin geredini arz ederiz.

Saygilarimizla.

Ekler:

1. imza Sirkileri
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Ek-2: Zemin Etiit Proje Miiellifi Raporu

ZEMIN ETUT PROJE MUELLiFiI RAPORU
(JEOLOJI - JEOFizZiK - GEOTEKNIK INSAAT MUH.)

Makine Ihtisas OSB sinirlar igerisinde, Kocaeli, Dilovasi Ilgesi, Organize Sanayi Bélgesi Mahallesi,

Pafta, ..o Ada, i, nolu parsel Uzerinde ..., tarafindan

insa edilen ........c.cccoveeen. tarih, .o ruhsat nolu ... yapisinin projelerinin;

A- Ruhsat ve eklerine uygun olarak yapildidi;

B- Fen ve saglik kurallarina uyuldugunu,

C- 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugunu,
D- Deprem Yonetmeligine (TDBY 2018) uyuldugunu,

E- TSE standartlarina uygun malzeme kullanildigini,

J- Yapinin durumu: Zemin temel etit raporlarindaki kriterlere uygun yapildigini kabul ediyorum.

ZEMIN ETUT PROJE MUELLIFININ (JEOLOJI MUH);

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - imza

ZEMIN ETUT PROJE MUELLIFININ (JEOFizik MUH);

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - imza

ZEMIN ETUT PROJE MUELLIFININ (GEOTEKNIK INSAAT MUH);

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - imza
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Ek-3: Mimari Proje Miiellifi Raporu

MIMARI PROJE MUELLIFi RAPORU

Makine Ihtisas OSB sinirlar igerisinde, Kocaeli, Dilovasi Ilgesi, Organize Sanayi Bélgesi Mahallesi,

Pafta, ...ccccevveeennen. Ada, ., nolu parsel Gzerinde ........cccceeeiievee e tarafindan

insa edilen ..o, tarih, . ruhsat nolu ..o, yapisinin projelerinin;

A- Ruhsat ve eklerine uygun olarak yapildidi;

B- Fen ve saglik kurallarina uyuldugunu,

C- 5846 sayili Fikir ve Sanat Eserleri Kanununa uygunlugunu,
D- Isi Yalitim Yonetmeligine uyuldugunu,

E- Asansor yonetmeligine uyuldugunu,

F- Siginak yonetmeligine uyuldugunu,
G- Otopark y6netmeligine uyuldugunu,

H- Bina girislerinde bedensel engellilerin kullaniminin saglanmasi amaciyla, standardina uygun rampa
yapilmis oldugu ve déseme kaplamalarinda kaymayi 6nleyen, tekerlekli sandalye ve koltuk degnegi

hareketlerini gliclestirmeyen standartlarina uygun malzeme kullanildigini,

I- TSE standartlarina uygun malzeme kullanildigini,

J- Yapinin durumu:

MiMARI PROJE MUELLIFININ;

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - imza
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Ek-4: Statik - Celik Betonarme Proje Miiellifi Raporu

STATIK - CELIK BETONARME PROJE MUELLIFI RAPORU

Makine Ihtisas OSB sinirlar igerisinde, Kocaeli, Dilovasi Ilgesi, Organize Sanayi Bélgesi Mahallesi,
Pafta, ..o Ada, o nolu parsel Uzerinde ... tarafindan

insa edilen ........c.cccoveeen. tarih, .o, ruhsat nolu ..., yapisinin projelerinin;

A- Ydrurlukteki kanuna,

B- Tirk Standartlarina,

C- Fen ve Sadlik kurallarina,

D- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Yénetmelige,

E- Projelerde kullanilan batln verilerin, ilgili TSE Standartlarina, Jeolojik ve Jeoteknik Zemin Etit

raporundaki dederlere ve diger ilgili tim mevzuat hiikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

STATIiK - CELiK BETONARME PROJE MUELLIFININ;

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - imza
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Ek-5: Elektrik Proje Miiellifi Raporu

ELEKTRIK PROJE MUELLiFi RAPORU

Makine Ihtisas OSB sinirlari icerisinde, Kocaeli, Dilovasi Ilcesi, Organize Sanayi Bdlgesi Mahallesi,
Pafta, ..ccccceeeveennen. Ada, ., nolu parsel Gzerinde ..o
tarafindan insa edilen ..o tarih, . ruhsat nolu ..., yapisinin

projelerinin;

A- Fen ve Saglik kurallarina,

B- TSE Standartlarina,

C- Topraklama Yo6netmeligine,

D- Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligine,
E- Elektrik I¢ Tesisleri Yonetmeligine,

F

Binalarin Yangindan Korunmasi Yonetmeligine,

ve dider ilgili tim mevzuat hikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

ELEKTRIK PROJE MUELLIFINiIN;

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - imza
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Ek-6: Mekanik — Yangin Tesisati Proje Miellifi Raporu

MEKANIK - YANGIN TESISATI PROJE MUELLIiFi RAPORU

Makine Ihtisas OSB sinirlar igerisinde, Kocaeli, Dilovasi Ilgesi, Organize Sanayi Bélgesi Mahallesi,
Pafta, ..ccceevveenns Ada, nolu parsel Uzerinde ...
tarafindan insa edilen ... tarih, . ruhsat nolu ..., yapisinin

projelerinin;

A- TSE Standartlarina,
B- Fen ve Saglik kurallarina,

C- 19.11.1984 tarihli ve 18580 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan "Mevcut Binalarda Isi Yalitimi ile
Yakit

Tasarrufu Saglanmasi ve Hava Kirliliginin Azaltilmasina Dair Yonetmelik" hiikiimlerine, 09.10.2008

tarihli ve

27019 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan ‘Binalarda Isi Yalitimi Yénetmelidi 'ne ve 11.12.1986
tarihli ve 20429 sayilli Resmi Gazete’ de vyayinlanarak yurirlidge giren “Guralti Kontrol
Yonetmeligi” ile 30.06.2012 tarihli ve 28339 sayili Resmi Gazete’ de yayinlanarak ylrirlige giren
“Is sagligi ve Guvenligi Kanunu” na,

D- 19.12.2007 tarihli ve 26735 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan "Binalarin Yangindan Korunmasi

Hakkinda Yonetmelik" hikimlerine,

D- Projede ayrica yalitim ve drenaj tedbirleri alinmis olarak yeterli blyUklikte su deposu ve hidrofor

tesis edildigi ve diger ilgili tim mevzuat hiikimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

MEKANIK - YANGIN TESiSATI PROJE MUELLIFINiIN;

Adi - Soyadi
Adres

Tel

Tarih

Kase - Imza
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Ek-7: Isi Ihtiyaci Kimlik Belgesi

1SI IHTIYACI KiMLIK BELGESI

il / ilce / Semt : KOCAELI / DILOVASI / MAKINE IHTISAS 0SB
Pafta / Ada / Parsel
Binanin Tanimi

Adres

Kullanilacak Yakit Tiirii :

Musaade edilen maksimum Yillik Hesaplanan

Isitma enerjisi ihtiyaci Yillik 1sitma enerjisi ihtiyaci

Q = e kWh/m3 Qyil = e kWh/m?3 veya
veya Q Yl = e . kWh/m?2

Q' = e kWh/m?2

Birim hacim veya birim alan basina tiiketilecek yakit miktar1 (kg, m3)
860x Qyu / (Yakitin kalorifik dederi x Sistem verimi) (K cal / Kg.m3) = ..ciiveeiiiiiniiieens (kg veya m?3) yakit

Onemli Not : Buradaki hesaplama sonucu elde edilen yakit miktari, binanin TS 825 ‘deki kabullerine gére yalitiimasi
sonucu elde edilmektedir. Yerlesim birimlerindeki iklimsel kosullara ve dedisiklik gosterebilecek olan bu deger her
zaman gergek tiketimi vermeyebilir.

Awp : Dis duvar, tavan, taban/déseme, pencere kapi vb. yapi bilesenlerinin isi kaybeden ylzey alanlarinin toplami
olup, dis 6lgtilere gore bulunur. Birimi * m2 ™ dir.
V urat : Binayi gevreleyen dis kabugun 6lgiilerine gére hesaplanan hacimdir. Birimi * m3 ™ dir.
A/ V : Isi kaybeden toplam yizeyin (Atp ) Isitilmis yapi hacmine (V wrat ) oranidir. Birimi “ m™ ™ dir.
Q' : A/ V oranina bagl olarak musaade edilen maksimum yillik 1sitma enerjisi ihtiyacidir.
Birimi “* kWh / m?, kWh / m3 ™ tir.
Qi : Bu bina igin hesaplanmis olan yillik isitma enerijisi ihtiyaci. Birimi * kWh / m2 , kWh / m3 ™ tir. A
n @ Binanin net kullanim alanidir. (An = 0.32 X Vst formuld ile hesaplanir.)

Binanin enerji verimliligi indeksi

(..) CTipiBina (...) B TipiBina (..) ATipi Bina
Normal enerji verimli bina 1yi enerji verimli bina Sliper enerji verimli bina

Not: Qu < 0.99 xQ’'ise Ctipi bina
Qy < 0.90 x Q'ise B tipi bina
Qyi < 0.80 x Q"ise A tipi bina bélimi isaretlenmelidir.

Diizenleyenler ONAY
(Mekanik Proje Miiellifi) (Mekanik Yapi Denetgisi)
Adi Soyadi, Unvani, imza Adi Soyadi, Unvani, imza
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